Bezirksregierung
Arnsberg

%

£ B e S — T L =~ N e e N e
fall™ ST & Y it ATTEA B N

Teilen um Zusammenzulegen
Die Flurbereinigungsverfahren Werthenbach | und Il

Essen, 23. November 2023

Louisa Wyneken



Bezirksregierung
Arnsberg d

Gliederung

* |dee der Auseinandersetzung und Zusammenlegung
Die Altsohistatte und das GtG

Auseinandersetzung nach GtG in Werthenbach |

Die Waldgenossenschaften und das GWG

Zusammenlegung nach dem GWG in
Werthenbach Il
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Teilen um Zusammenzulegen

|ldee: Auflosung der Gemengelage Werthenbach durch

Auseinandersetzung der Altsohlstatte Werthenbach im GtG
— Gesamthandsgemeinschaft und Stadt Netphen

« Zusammenlegung der Waldgenossenschaften im GWG
— WG Werthenbach Komplex A
— WG Werthenbach Komplex C
— WG Hainchen Komplex F
— Gesamthandsgemeinschaft

* Flachentausche mit 4 weiteren WG
« Tausche Privatflachen gegen Anteile an der neuen WG
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Aufgaben der Flurbereinigungsbehorde

Auseinandersetzung der Altsohistatte Werthenbach

4

Gemeinheitsteilungsgesetz (GtG)

Flurbereinigungsbehorde
chendrae

mmeﬂ\egung i
Zusa Gemeinschaftswaldgesetz (GWG)

N\ I

Zusammenlegung der Waldgenossenschaften

6 Teilen um Zusammenzulegen — Vermessungswesenwesen Aktuell 2023



Bezirksregierung
Arnsberg ‘

Die Altsohlstatte

Die Solstatte im Mittelalter

« Hofstatte mit Wohnhaus
und
Wirtschaftsgebauden
um einen Hofraum inkl.
Garten

* Diese Hofstatte war
verbunden mit
bestimmten Rechten
und Pflichten
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Nutzungsberechtigte
,Gemeindeglieder”, denen
die berechtigten Hauser

Altsohlstatten- eigentiimlich gehoren*
berechtigte

Das Altsohlstattenrecht

Altsohl- Altsohl-
statten- statten-

recht besitz
Nutzungsrecht an

festgelegten

Gemeindegrundstiicke Grundstlicke im

Gemeindeeigentum
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Das Altsohlstattenrecht

« Gemeindegliedervermogen gem. Gemeindeordnung (GO)

« Gemeindevermogen, dessen Ertrag sonstigen
Berechtigten zusteht (Sondervermogen)

 Altsohistattenrechte sind dem
Gemeidegliederklassenvermogen zuzuordnen

* Vor GtG: Umwandlung in freies Gemeindevermogen nur
nach enteignungsrechtlichen Grundsatzen

* GtG erganzt die GO: Entschadigung fur Ablosung auch
durch Hergabe eines Teiles der Grundstlucke

* 8§49 FlurbG Aufhebung von nicht entbehrlichen Rechten
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Das Altsohlstattenrecht
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Gemeinheitsteilungsgesetz (GtG)

* Ablosung der auf altem Herkommen beruhenden und als
Dienstbarkeiten auf dem Grundeigentum lastenden
Nutzungsberechtigungen

* Teilung von Grundstucken, die im gemeinschatftlichen
Eigentum stehen und nach altem Herkommen
gemeinschaftlich genutzt werden

* Generalklausel: Sinngemalie Anwendung vom FlurbG

« Gemeindegliedervermogen auch nach GtG ablosbar
— Antrag von Gemeinde oder Mehrheit der Nutzungsberechtigten

— Abfindungen in Waldgrundstucken fur Berechtigte nur als
Eigentum zur gesamten Hand
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Verfahrensziele

» Ablosung der Nutzungsrechte der Altsohistatte

* Flachenzuteilung an Stadt Netphen und
Gesamthandsgemeinschaft

» Umsetzung der Ablosevereinbarung
» Abfindung der Gesamthandsgemeinschaft in Wald

+ Gesamthandsgemeinschaft geht in das
Zusammenlegungsverfahren Werthenbach Il ein
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Lage des Auseinandersetzungsgebietes
mit Daten und Fakten

Verfahrensart: 56 GIG /,
Verfahrensgrofie: 39 ha 4/ /

Teilnehmeranzahl: 24
Anzahl der Flurstucke: 40 ~

=& (5

Durchschnittsgrofie: 1,31 ha t\
Anteil an Waldflachen: 82 % ¥ 4
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Legitimation

Grundlage fur die Legitimation der Berechtigten ist der
Waldvertrag von 1860

Vergleich,
Verhandelt

Werthenbach,  den 2l.kai 1860.

Kund und zu wissen sei hiermit, daf vor dem Xoniglichen

. Notar Xarl von Viebahn in Siegen und den zugezogenen zeugen:
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Legitimation

Altsohlstattenberechtigte: Eigentimer der im Waldvertrag
aufgelisteten Hauser

Jn der Werthenbacher Mark liegen viele Grundstﬁcke,wel~
che Eigentum der Gemeinde Werthembach, zu deren Benutzung
aber blos diejenigen Gemeindeglieder beréchtigt sind ,wel-
chen die drei und zwanzig Hiduser des Dorfes Werth@nbach ei-

gentiimlich gehoren.
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Ablauf Werthenbach |

« Vorbereitung, Aufklarung und Antragstellung
« Ablosevereinbarung

* Auseinandersetzungsbeschluss

* Wertermittlung

» Legitimation der Beteiligten

» Aufstellung und Bekanntgabe des
Auseinandersetzungsplan

« Ausfuhrungsanordnung
» Berichtigung der offentlichen Bucher
» Schlussfeststellung
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Auseinandersetzungsplan

* Umsetzung der Auflosungsvereinbarung

* Entstehung der Gesamthandsgemeinschaft mit 24
Berechtigten

- Zuteilung zur gesamten Hand gem. BGB
- Keine Zuteilung an Privateigentumer

« Rechte aufgeldst und alle Flachen belastungsfrei (§ 49
FlurbG)

« 30,5 ha Zuteilung an Gesamthandsgemeinschaft
* 8,9 ha Zuteilung an die Stadt Netphen

18 Teilen um Zusammenzulegen — Vermessungswesenwesen Aktuell 2023
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Zeitlicher Ablauf

20

2019 .

2021 ’

2022

2023

Antrag der Altsohlistattenberechtigen (6.3.2019)
Antrag der Stadt Netphen (17.5.2019)

Ablosevereinbarung (15.07.2021)
Einleitung des Verfahrens (18.08.2021)

Wahl der Bevollmachtigten (4.10.2021)

Auseinandersetzungsplan (4.10.2022)
Ausfuhrungsanordnung (14.11.2022)
Berichtigung der offentlichen Bucher

Schlussfeststellung
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Der Gemeinschaftswald

besondere Form des Waldeigentums

Eigentum an Grundstucken und Waldbestanden teilen die
Anteilsberechtigten gemeinschaftlich

— der Einzelne hat ideelle Anteile am
Gemeinschaftsvermogen

« umfasstin NRW ca. 4,5% der Gesamtwaldflache (ca. 41.750
ha)

» uber 90% der Waldgenossenschaften liegen im Kreis
Siegen-Wittgenstein und im Kreis Olpe, das ist 32% der
Gesamtwaldflache

22 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15



Der Hauberg
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Einteilung der
Gemarkung
(Haubergsflache) in 16-
20 gleiche Teile

Jedes Jahr wird ein Tell
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Stock gesetzt®!
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Prinzip der nachhaltigen
Forstwirtschaft

23 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWC
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Die Haubergsgenossenschaften

« Der ,Hauberg” war ungeteiltes Gesamteigentum der
Besitzer

 Der Hauberg als Ganzes war in ,Pfennige / Ruten” 0.a
geteilt

 Die Haubergsgenossen konnten uber die Anteile frei
verfugen

« Eigentumsnachweis war das ,Lagerbuch®, spater
zusatzlich auch im Grundbuch

« eigene Rechtspersonlichkeit mit Satzung,
Haubergsvorsteher und Vorstand

24 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15



Bezirksregierung
Arnsberg ‘

Waldgenossenschaften nach dem
Gemeinschaftswaldgesetz von 1975

 ideelle Anteile am Gesamthandsvermogen —
grundstucksgleiches Recht

« Verwaltung und Nachweis durch das Lagerbuch

« Rechtsform: Korperschaft des offentlichen Rechts, aber
Wald wird weiterhin als Privatwald eingestuft

« Organe: Genossenschaftsversammlung, Vorstand,
Waldvorsteher

« Nach dem Gesetz ist es moglich, Waldgenossenschaften
und Gesamthandsgemeinschaften im Interesse einer
besseren forstlichen Bewirtschaftung oder einer
erleichterten Verwaltung zusammenzulegen (8% 26 ff
GWG). Das Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) ist
sinngemald anzuwenden.

25 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15
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Ziele des Zusammenlegungsverfahrens

Forstliche Bewirtschaftung erleichtern durch:

« einen Vorstand, eine Kassenfuhrung, ein Lagerbuch
« zweckmaldige Betriebsgrolde,

« storende Bewirtschaftungsgrenzen entfallen,

« Minderung des Betriebsrisikos

« gleichmaldigere jahrliche Ertrage

« Bereinigung unklarer / unzweckmaliger
Grundstucksverhaltnisse

* unklare Rechtsverhaltnisse aufklaren

26 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15
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Ablauf der Zusammenlegung

« Aufklarung der Teilnenmer

« Beschlusse aller WG eine Zusammenlegung
durchzufuhren

* Antrage der WG's auf Zusammenlegung

« Zustimmung durch hohere Forstbehorde (Landesbetrieb
Wald und Holz)

* Einleitungsbeschluss der Zusammenlegungsbehorde
(Flurbereinigungsbehorde)

» Teilnehmerversammlung und Vorstandswahl

» Legitimation der Beteiligten (Anteilseigner, Inhaber von
Rechten)

27 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15
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Ablauf der Zusammenlegung

 flachendeckende Bewertung der Waldbestande durch
Forstsachverstandigen nach Erorterung mit dem Vorstand

« Wertermittlung durch Flurbereinigungsbehorde

* Anspruchsberechnung (Zuteilungsentwurf) fur jeden
Teilnehmer

« Planwunschabfrage

28 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15
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Anspruchsberechnung
» Anteile * Anteile g Anteile A
* Flache * Flache * Flache
 Bodenwert * Bodenwert  Bodenwert
» Bestandswert » Bestandswert » Bestandswert
» Sonstige Werte » Sonstige Werte » Sonstige Werte

v

* neue Anteile

» Gesamtflache

» Gesamtbodenwert

* Gesamtbestandswert
» Sonstige Werte

~N rd

29 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Diisseldorf, den 24.11.15
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Ablauf der Zusammenlegung

« Aufstellung des Zusammenlegungsplans

* Anhorungstermin

* Bekanntgabe des Zusammenlegungsplans
« Ausfuhrungsanordnung

« Antrag auf Unbedenklichkeitsbescheinigung beim
Finanzamt

* Grundungsversammlung der neuen Waldgenossenschaft
* Berichtigung von Grundbuch und Kataster

« Aufstellung Lagerbuch

» Schlussfeststellung

30 Zusammenlegungsverfahren Hilchenbach-Oberndorf GWG , Dusseldorf, den 24.11.15
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GtG und GWG
Werthenbach | Werthenbach Il
Anordnung Anordnung

Auseinandersetzungsplan Wegekonzept

Ausfuhrungsanordnung

Flachentausche
Bestandsbewertung

Berichtigung offentl. Blcher
Schlussfeststellung

Wegebauanzeige
Zusammenlegungsplan

Ausfihrungsanordnung

Schlussfeststellung
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!
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